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 المحدودة  العامةركان العقارية المساهمة  أشركة  

 الموحدة المختصرةقائمة المركز المالي المرحلية  
 2022  حزيران  30كما في  

 2022حزيران   30   
 ( 5)إيضاح    غير مدققة   

 )بالآلاف(  مريكي أدولار    ايضاح 
    الموجودات 

    الموجودات غير المتداولة  
 453   عقارات وآلات ومعدات 

 67,724   استثمارات عقارية 
 54,705   ممتلكات قيد التطوير 

 31,530   حليفة   ةشركاستثمار في  
 153,044  4 الاخرى  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل

 45,247   موجودات مالية أخرى 
   352,703 

    الموجودات المتداولة  
 24,587  4 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 42,709   ذمم مدينة 
 21,821   موجودات متداولة أخرى  

 11,726   النقد والنقد المعادل
   100,843 

 453,546   مجموع الموجودات

    المطلوبات  و حقوق الملكية  
    حقوق الملكية  

 131,625  1 المدفوع رأس المال  
 253,461  1 علاوة إصدار 

 385,086   حق ملكية حملة الأسهم لمساهمي الشركة الأم
 29,661  1 حقوق جهات غير مسيطرة 

 414,747   مجموع حقوق الملكية 
    المطلوبات غير المتداولة 
 4,848   مطلوبات ضريبية مؤجلة

 196   مخصص تعويض نهاية الخدمة 
   5,044 

    المطلوبات المتداولة 
 1,068   الجزء المتداول من قرض طويل الأجل 

 5,303   ذمم دائنة 
 403   مخصص ضريبة الدخل 
 26,981   مطلوبات متداولة أخرى 

   33,755 
 38,799   مجموع المطلوبات 

 453,546   مجموع حقوق الملكية والمطلوبات 
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 ركان العقارية المساهمة العامة المحدودةأشركة  

 المختصرة   الموحدة  المرحلية  والدخل الشامل  قائمة الدخل
 2022حزيران    30وحتى    2022شباط   21للفترة منذ التأسيس في  

 

 

للفترة منذ التأسيس في 
وحتى   2022شباط    21

 2022حزيران   30
 غير مدققة  

 (بالآلاف)  دولار أمريكي  
 -  الإيرادات

 -  المصاريف
 -  نتائج أعمال الفترة 

 -  خل الشامل الأخرى دبنود ال
 - مجموع الدخل الشامل للفترة
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 ركان العقارية المساهمة العامة المحدودةأشركة  

 المختصرةالموحدة  قائمة التغيرات في حقوق الملكية المرحلية  
 2022حزيران    30وحتى    2022شباط   21للفترة منذ التأسيس في  

     حق ملكية حملة الأسهم العائد لمساهمي الشركة الأم  

  
 رأس

  ل المدفوع آالم
 علاوة
  المجموع   إصدار

حقوق جهات  
  غير مسيطرة 

 مجموع 
 حقوق الملكية 

  
دولار أمريكي 

  )بالآلاف( 
دولار أمريكي 

  )بالآلاف( 
دولار أمريكي 

  )بالآلاف( 
دولار أمريكي 

  )بالآلاف( 
دولار أمريكي 

 )بالآلاف( 
 -   -   -   -   -   2022شباط    21الرصيد كما في  

 131,625  -   131,625  -   131,625  (1مدفوع )إيضاح  الرأس مال  
 253,461  -   253,461  253,461  -   علاوة إصدار 

 29,661  29,661  -   -   -   حقوق جهات غير مسيطرة 
  2022حزيران    30الرصيد كما في  
 414,747  29,661  385,086  253,461  131,625  )غير مدققة( 
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 العامة المحدودةركان العقارية المساهمة  أشركة  

 المختصرة    الموحدة  قائمة التدفقات النقدية المرحلية
 2022حزيران    30وحتى    2022شباط   21للفترة منذ التأسيس في  

 

 

للفترة منذ التأسيس في  
 2022شباط    21

حزيران   30وحتى  
2022 

 غير مدققة   

 
دولار أمريكي  

 )بالآلاف( 

   أنشطة التشغيل

 -   الفترة نتائج أعمال  
 -   أنشطة التشغيل   منالنقد  

   الإستثمار أنشطة  
 11,726  النقد المتدفق من تحويل أصول شركة تابعة 

 11,726  الإستثمار النقد المتدفق من أنشطة  
 11,726  الزيادة في النقد والنقد المعادل  

 -   النقد والنقد المعادل في بداية الفترة 
 11,726  المعادل في نهاية الفترةالنقد والنقد  
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 المحدودة  العامةالعقارية المساهمة  ركان  أشركة  

 إيضاحات حول القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة  
 2022حزيران    30كما في  

 الشركة ونشاطها  . 1
)الشركة( في    )شركة أساس الأرض للاستثمارات والتطوير العقاري سابقاً(  المساهمة العامة المحدودة  تأسست شركة أركان العقارية 

تحت  ، وسجلت لدى وزارة الاقتصاد الوطني كشركة مساهمة خصوصية محدودة2022شباط   21مدينة رام الله، فلسطين بتاريخ 
إلى مساهمة  من مساهمة خصوصية محدودة  تم تحويل الصفة القانونية للشركة  ،2022أيار   17بتاريخ   .(562764050رقم )

في   (بالتل)  على قرار الهيئة العامة غير العادية لشركة الاتصالات الفلسطينية  بناءً   .(562601575تحت رقم )  عامة محدودة
  ( ركان العقاريةأأسهماً في شركة جديدة )شركة    بالتلالموافقة على منح مساهمي    ، تمت 2022آذار    22اجتماعها الذي عقد بتاريخ  

 .  بالتلبهدف نقل الأصول العقارية والمحفظة الاستثمارية إليها، وذلك بواقع سهم واحد مقابل كل سهم يملكه المساهم في  

كتاريخ اعتماد سجل المساهمين المستحقين   2022حزيران    28قامت هيئة سوق رأس المال بتحديد يوم  ،  2022أيار   10بتاريخ  
 . 2022  تموز  3وبدء التداول على أسهمها بتاريخ    في بورصة فلسطين   الشركةومن ثم تم ادراج أسهم    الشركةللأسهم في  

 في ذلك التاريخ بناءً على قيمتها الدفترية    2022حزيران    30بتاريخ    شركةالالى    العقارية والمحفظة الاستثماريةتم نقل الأصول  
 . 2022حزيران    26بتاريخ    بالتلمجلس إدارة    وذلك بموجب قرار

دولار أمريكي )مئة وواحد وثلاثون مليون وستمائة وخمسة وعشرون   131,625,000  للشركةيبلغ رأس المال المكتتب به والمدفوع  
دولار   414,747,000تم تحويل صافي موجودات بقيمة    ألف دولار أمريكي( بقيمة إسمية مقدارها دولار أمريكي للسهم الواحد.

دولار أمريكي وحقوق جهات غير   253,461,000  بقيمة  علاوة إصدارأمريكي مقابل مساهمة في رأس المال مما نتج عنه قيد  
 دولار أمريكي. 29,661,000 مسيطرة بقيمة

 . التطوير والاستثمار العقاري   قطاع الاستثمارات المالية وقطاع  يتركز نشاط الشركة الرئيسي في

 . 2022  آب  15  القوائم المالية للفترة منذ التأسيس من قبل مجلس الإدارة بتاريخ  هذه  تم إقرار

 القوائم المالية الموحدة  . 2
حزيران   30 كما في   )الشركة(  ركان العقارية وشركاتها التابعةأالقوائم المالية لشركة    المختصرة  الموحدة  المرحلية  تشمل القوائم المالية

2022 . 
 لقد كانت نسبة ملكية الشركة في رأس مال شركاتها التابعة كما يلي: 

  نسبة الملكية  رأس المال )دولار أمريكي(  
2022  %  

  2022  المكتتب به   المدفوع
   ريحا للاستثمار العقاري أشركة بوابة   75  49,365,000  49,365,000

 شركة جروسال للاستثمار العقاري  100  141,044  141,044
 ركيديا ذ.م.مأشركة   100  132,983  132,983

 البحرين.   ذ.م.م. التي تزاول نشاطها في  ركيدياأشركة    باستثناء  ،شركات التابعة في مناطق السلطة الفلسطينيةالتعمل  

إن الفترة المالية للشركات التابعة هي ذات الفترة المالية للشركة وعند الضرورة تقوم الشركة بإجراء تعديلات لتتوافق السياسات 
  المتبعة في الشركات التابعة مع السياسات المحاسبية للشركة.
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 والسياسات المحاسبية   المرحلية الموحدة المختصرةأسس إعداد القوائم المالية   . 3
 أسس الاعداد 

 2022حزيران    30وحتى    2022شباط    21للفترة منذ التأسيس في  تم إعداد القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة للشركة  
 "التقارير المالية المرحلية". (  34) رقم    الدولي وفقاً لمعيار المحاسبة  

القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة بالدولار الأمريكي والذي يمثل عملة الأساس للشركة، وباستثناء ما ذكر غير تم إعداد  
 ذلك، تم تقريب جميع المبالغ لأقرب ألف دولار أمريكي. 

قوائم مالية موحدة سنوية. لا تتضمن القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة كافة المعلومات والإيضاحات المطلوبة لإعداد  
تمثل بالضرورة مؤشراً للنتائج المتوقعة   لا  2022حزيران    30وحتى    2022شباط    21الفترة منذ التأسيس في  كذلك فإن نتائج  

 . 2022كانون الأول    31للسنة المالية التي ستنتهي في 
والتي   إصدارها للشركة من قبل مدقق حسابات مستقل،  تمثل هذه القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة أول قوائم مالية يتم 

المرحلية    والدخل الشامل  قائمة الدخلو   2022حزيران    30كما في    المرحلية الموحدة المختصرة  قائمة المركز المالي   كل من   تشمل
ال التدفقات  وقائمة  المختصرة  الموحدة  المرحلية  الملكية  حقوق  في  التغيرات  وقائمة  المختصرة  الموحدة الموحدة  المرحلية  نقدية 

 ، وبناءً عليه، لم يتم عرض أرقام مقارنة.2022حزيران    30وحتى   2022شباط    21منذ التأسيس في للفترة    المختصرة

 السياسات المحاسبية 
 :أدناهالمدرجة    لم تقم الشركة بتطبيق مبكر لأي من المعايير أو التعديلات أو التفسيرات الصادرة وغير نافذة المفعول

 ( 3تعديلات على المعيار الدولي لاعداد التقارير المالية رقم )  -إشارة الى الإطار المفاهيمي  
( 3التقارير المالية رقم )  بإصدار تعديلات على المعيار الدولي لاعداد   2020خلال أيار  مجلس معايير المحاسبة الدولية   قام

إشارة الى الإطار المفاهيمي. تحل هذه التعديلات محل الإشارة الى الإطار المفاهيمي لإعداد وعرض القوائم   - اندماج الأعمال  
دون تغيير   2018  آذار مع الإشارة الى الإطار المفاهيمي للتقارير المالية والذي صدر في  1989المالية والذي صدر في عام  

 ري على متطلبات الإطار المفاهيمي.جوه
لتجنب أرباح أو  -( اندماج الأعمال 3كما أضاف المجلس استثناءً لمبدأ الاعتراف بالمعيار الدولي لاعداد التقارير المالية رقم )

 أو   (37رقم )  للمطلوبات والالتزامات المحتملة والتي قد تقع ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي   (Day 2)"اليوم الثاني"   خسائر
 .  ( في حال تم حدوثها بشكل منفصل21تفسير لجنة المعايير الدولية لاعداد التقارير المالية رقم )

( للأصول المحتملة  3في الوقت ذاته قرر المجلس توضيح التوجيهات الحالية على المعيار الدولي لاعداد التقارير المالية رقم )
  يمي لإعداد وعرض القوائم المالية.  باستبدال الإطار المفاه  التي لن تتأثر

 .  للشركة  المختصرة  الموحدة  المرحلية  أثر جوهري على القوائم المالية  لهذه التعديلات   لم يكن

 ( 16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )  -الممتلكات والآلات والمعدات: المتحصل من البيع قبل الاستخدام المعني  
الدوليةمجلس معايير  قام   أيار    المحاسبة  الدولي رقم )  2020خلال  المحاسبة  الممتلكات  16بإصدار تعديلات على معيار   )

والآلات والمعدات: المتحصل من البيع قبل الاستخدام المعني والذي يمنع المنشئات من تخفيض كلفة الممتلكات والآلات والمعدات 
انتاجه خلال فترة إحضار الأصل إلى الموقع وتجهيزه للحالة اللازمة للعمل بالطريقة بقيمة المبالغ المتحصلة من بيع منتج تم  

المقصودة التي تحددها الإدارة. وفقا لذلك يجب على المنشأة الاعتراف بالمبالغ المتحصلة من بيع هذه المنتجات وتكلفة انتاجها 
 في الارباح أو الخسائر.

 .للشركةالمختصرة  الموحدة  المرحلية  لقوائم المالية  أثر جوهري على ا  لتعديلات لم يكن لهذه ا
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 ( 37تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )  -كلفة التزامات العقود    –العقود الخاسرة  
( والتي تحدد 37، بإصبببببدار تعديلات على معيار المحاسببببببة الدولي رقم )2020خلال أيار    مجلس معايير المحاسببببببة الدوليةقام  

 التكاليف التي يجب على المنشأة ان تأخذها بعين الاعتبار عند تقييم ما اذ كان العقد الخاسر او سينتج عنه خسارة.  

بعقود بيع البضائع أو الخدمات تتضمن كلا من التكاليف تطبق التعديلات طريقة "التكلفة المباشرة". ان التكاليف المباشرة المتعلقة  
الإضافية والتكاليف الموزعة المتعلقة بأنشطة العقد بشكل مباشر. لا تتعلق المصاريف الادارية والعمومية بالعقود بشكل مباشر 

 ولذلك يتم استبعادها إلا إذا تم تحميلها الى الطرف الاخر بموجب شروط العقد.  

 .للشركة  المختصرةالموحدة  المرحلية  أثر جوهري على القوائم المالية    تعديلات للم يكن لهذه ا

 كاختبار لإلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية   ’% 10’رسوم    –( الأدوات المالية  9المعيار الدولي لاعداد التقارير المالية رقم )
مجلس معايير  ، أصدر  2020- 2018للأعوام من  التقارير المالية    المعايير الدولية لاعدادتحسينات على معالجة  الكجزء من  

بعين   لشركةايوضح التعديل الرسوم التي تأخذها    .(9رقم )  المعيار الدولي لاعداد التقارير المالية تعديلًا على  ة  المحاسبة الدولي
الاعتبار عند تقييم ما إذا كانت شروط المطلوبات المالية الجديدة أو المعدلة تختلف اختلافًا جوهريًا عن شروط المطلوبات المالية  
الأصلية. تشمل هذه الرسوم تلك المدفوعة أو المستلمة من قبل المقترض والمقرض فقط، بما في ذلك الرسوم المدفوعة أو المستلمة  

رض أو المقرض نيابة عن الآخر. تقوم الشركة بتطبيق التعديل على المطلوبات المالية التي يتم تعديلها أو تبادلها من قبل المقت
 التي تطبق فيها الشركة هذا التعديل.  السنة الماليةفي أو بعد بداية  

 .للشركة  المختصرة  الموحدة  المرحليةأثر جوهري على القوائم المالية    لتعديلات لم يكن لهذه ا

 استثمارات في أوراق مالية  . 4

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الاخرى  -أ
 ما يلي:   تشمل الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الاخرى 

 
 حزيران  30

2022 

 
 دولار أمريكي
 )بالآلاف( 

 149,960 اقليميةأسهم مدرجة في أسواق مالية  
 3,084 أسهم غير مدرجة في أسواق مالية 

 153,044 

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر -ب
 ما يلي:   تشمل الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الأرباح أو الخسائر

 
 حزيران  30

2022 

 
 دولار أمريكي
 )بالآلاف( 

 24,587 أسهم مدرجة في أسواق مالية اقليمية
 24,587 
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 نقل الاصول العقارية والمحفظة الاستثمارية   . 5
في اجتماعها الذي عقد بتاريخ  لشركة الاتصالات الفلسطينية المساهمة العامة المحدودة )بالتل( قررت الهيئة العامة غير العادية

تم تأسيسها خلال الربع الأول  والتي  ركان العقارية(  أفي شركة جديدة )شركة  أسهماً  الموافقة على منح مساهميها    2022آذار    22
ثمارية إليها، وذلك بواقع سهم واحد مقابل كل سهم يملكه المساهم في بهدف نقل الأصول العقارية والمحفظة الاست  2022من عام  
 بالتل.  

تم استخدام القيمة الدفترية لصافي الموجودات المحولة من خلال تطبيق طريقة تجميع الحصص بدلًا من طريقة الشراء واستخدام 
بتاريخ قرار تحويل هذه الموجودات، وكذلك بسبب وجود   لبالتلتعتبر شركة تابعة    كانت   شركةالالقيمة العادلة، وذلك كون أن  

 سيطرة مشتركة من قبل مساهمين رئيسيين يمثلون اغلبية في مجلس الإدارة ناتجة عن ترتيبات مشتركة بين هؤلاء المساهمين.

الى (  الاستثمارية  الأصول العقارية والمحفظة)  الموجودات نقل  الموافقة على    2022حزيران    26بتاريخ    بالتلقرر مجلس إدارة  
القيمة تمثل قائمة المركز المالي  ، وبالتالي  وذلك بناءً على قيمتها الدفترية في ذلك التاريخ   2022حزيران    30بتاريخ    شركةال

 . 2022حزيران    30كما في   بالتلالدفترية للموجودات والمطلوبات المحولة من  

 الأدوات المالية  . 6

 قياس القيمة العادلة 
 التسلسل التالي لتحديد والإفصاح عن القيم العادلة لأدواتها المالية:  الشركة  تستخدم  

 المستوى الأول: باستخدام أسعار التداول )غير المعدلة( لأدوات مالية مشابهة تماماً في أسواق مالية نشطة للأدوات المالية. −

 تها بشكل مباشر أو غير مباشر.ولكن يمكن ملاحظ  التداول،المستوى الثاني: باستخدام معطيات غير أسعار   −

 المستوى الثالث: باستخدام معطيات لا تستند لبيانات سوق يمكن ملاحظتها.  −

 بإجراء أي تحويلات بين المستويات المذكور أعلاه خلال الفترة.الشركة  لم تقم  

 :2022ران حزي   30يوضح الجدول التالي التسلسل الهرمي لقياس القيمة العادلة للموجودات المالية كما في 

  

 قياس القيمة العادلة بإستخدام     
أسعار تداول في      

أسواق مالية نشطة 
 )المستوى الأول( 

معطيات يمكن  
ملاحظتها  

 )المستوى الثاني(

معطيات لا يمكن  
 ملاحظتها  

 )المستوى الثالث( 
  

 المجموع 
دولار أمريكي  

 )بالآلاف( 
دولار أمريكي  

 )بالآلاف( 
دولار أمريكي  

 )بالآلاف( 
         بالقيمة العادلة   تم قياسهاموجودات  

موجودات مالية بالقيمة العادلة من  
  خلال بنود الدخل الشامل الأخرى 

  
     

 -   -   149,960  149,960  مدرجة
 3,084  -  -   3,084  غير مدرجة 

موجودات مالية بالقيمة العادلة من  
 24,587  مدرجة  - الخسائر  خلال الأرباح أو  

 
24,587   -   - 
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 القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية 
المرحلية   يوضح الجدول التالي مقارنة بين القيمة الدفترية والقيمة العادلة للأدوات المالية حسب تصنيفها في القوائم المالية

 :المختصرة  الموحدة
 العادلةالقيمة    القيمة الدفترية 
 حزيران   30 

2022 
 حزيران   30 

2022 
 دولار أمريكي  

 )بالآلاف( 
 دولار أمريكي  

 )بالآلاف( 
    موجودات مالية 

 153,044  153,044 خرى الأ موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل
 24,587  24,587 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 45,247  45,247 موجودات مالية أخرى 
 42,709  42,709 ذمم مدينة 

 21,821  21,821 موجودات متداولة أخرى  
 11,726  11,726 النقد والنقد المعادل

 299,134  299,134 
    مطلوبات مالية 

 5,303  5,303 دائنة ذمم  
 1,068  1,068 الجزء المتداول من قرض طويل الأجل 

 26,981  26,981 مطلوبات متداولة أخرى 
 33,352  33,352 

تم إظهار القيم العادلة للموجودات والمطلوبات المالية وفقاً للقيم التي يمكن أن تتم بها عمليات التبادل بين جهات معنية بذلك، 
 باستثناء عمليات البيع الإجبارية أو التصفية.

الأخرى متداولة  الالأخرى والنقد والنقد المعادل والذمم الدائنة والمطلوبات  متداولة  الإن القيم العادلة للذمم المدينة والموجودات   −
 قصيرة الأجل. هي مقاربة بشكل كبير لقيمها الدفترية وذلك لكون تلك الأدوات ذات فترات سداد أو تحصيل  

والموجودات المالية بالقيمة العادلة   تمّ تحديد القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر −
المدرجة في الأسواق المالية وفقاً لأسعار تداولها في تاريخ القوائم المالية المرحلية   من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى 

 المختصرة.  الموحدة

 طرق تقييم مناسبة.  باستخدام تمّ تحديد القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة غير المدرجة   −

أسعار   باستخدام طويلة الأجل من خلال خصم التدفقات النقدية المستقبلية    الأخرى المالية  للموجودات  تم تحديد القيمة العادلة   −
 أخرى ذات شروط مشابهة.  ائتمانيةفائدة متاحة لذمم وتسهيلات  

تم تقدير القيمة العادلة للقروض الخاضعة للفائدة من خلال خصم التدفقات النقدية المتوقعة باستخدام نفس أسعار الفائدة  −
  لبنود تحمل نفس الشروط وصفات المخاطر. 
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  تعاقدية  التزامات . 7
 عن عقود المقاولات الموقعة مع المقاولين ، التزامات تعاقدية ناتجة  المرحلية الموحدة المختصرة  على الشركة بتاريبخ القوائم المالية

يمثل مبلغ الالتزامات التعاقدية الفرق بين القيمة الإجمالية للعقد وقيمة الأعمال التي تم تنفيذها من قيمة  والخدمات الاستشارية.
. فيما يلي ملخص الالتزامات التعاقدية التي سيتم تسديدها في السنوات المرحلية الموحدة المختصرة  العقد كما بتاريخ القوائم المالية

 اللاحقة: 
 حزيران   30 

2022 
 دولار أمريكي 

 )بالآلاف( 
 6,499 عقود المقاولاتالجزء غير المسدد من  
 251 عقود الاستشاراتالجزء غير المسدد من  

 6,750 

 المنطقة الجغرافيةتركز المخاطر في   . 8
تمارس الشركة معظم أنشطتها في فلسطين. إن عدم استقرار الوضع السياسي والاقتصادي في المنطقة يزيد من خطر ممارسة 

 الشركة لأنشطتها ويؤثر سلباً على أدائها وعلى القدرة على استرداد موجوداتها من خلال عملياتها.
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